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Skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar Hafnarfirdi 26.07.2021.
Nordurhellu 2

221 Hafnarfirdi.

Erindi: Hverfisgata 49. Umso6gn vegna framkominna athugasemda vid auglystu deiliskipulagi.
Inngangur:

A fundi baejarstjérnar pann 3. mars s.l. var stadfest sampykkt skipulags- og byggingarrads ad auglysa tillogu
ad breyttu deiliskipulagi Hverfisgdtu 49 med visan til 1. mgr. 43. gr. A fundi skipulags- og byggingarfulltria
bann 14.04.2021 var jafnframt sampykkt ad grenndarkynna tilléguna med visan til 2. mgr. 44. gr.
skipulagslaga. Tillagan var auglyst fra 05.05.2021-16.06.2021. Athugasemdir barust.

A fundi skipulags- byggingarrads pann 29.06.2021 var skipulagsfulltria falid ad vinna greinagerd vegna
framkominna athugasemda.

Athugasemdir barust fra eftirfarandi adilum:
Hverfisgata 45, 2 adilar.
Hverfisgata 47, 3 adilar.
Alfaskeid 38, l6darhafa.

Athugasemdir dags. 07. juni fra eigendum husa og ibuda vid: Hverfisgotu 42, Hverfisgdtu 45, Hverfisgbtu 46,
Hverfisgdtu 47, Mjosund 16, Alfaskeid 40 og Alfaskeid 42, alls 17 adilar.

paer athugasemdir sem gerdar eru um margt keimlikar, og skal i greinagerd pessari svara peim. i bréfi 17
adila fra 07. juni s.l er ad finna eftirfarandi:

1) I gildandi deiliskipulagi fyrir Mibae-Hraun-Vestur (25.02.2019) er aé finna eftirfarandi
skilmala fyrir 61l hos:

‘Almennt er ekki er heimilt ad fiélga eignum a sveedinu. Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad byggja megi vi6 eldri
his I hverfinu par sem pad er mégulegt b6 bannig ad nytingarhlutfall & einbylishtsalédum fari ad jatnadi ekki
yfir 0.45 og & fjélbylishusalédum yfir 0.7 med peim undantekningum sem koma fram [ skilmalum fyrir einstakar
I6dir. Nytingarhiutfall fari aldrei yfir bad sem gefid er upp [ t6fiu [ greinargerd pessari.” (bls 10 Deiliskipulag
Midbaer-Hraun-Vestur 25.02.2019)

Samkvaemt bessu er ekki heimilt ad fjdlga eignum & sveedinu, likt og pessi breyting
felur i sér. Einnig eru gefin skyr vidmid um nytingarhlutfall I66a og pessi breyting fer
langt yfir pau vidmid. Sem og jafnframt langt yfir nytingarhlutfall nzerliggjandi 168a.
Leyfilegt byggingarmagn fyrir Hverfisg6tu 49 er nd pegar fullnytt og bvi er ekki rymi til
stadar fyrir ibudarbyggingu af neinu tagi.

Vitnad er i greinagerd gildandi deiliskipulags um almenna skilmala fyrir 61l his. bessi tilvitnun hefst 4 pvi ad
almennt skuli ekki fjlga eignum & svaedinu sem deiliskipulagid nzer til, en utilokar pad ekki. Rok fyrir fjdlgun
eigna i peirritillogu sem hér er til umfjéllunar eru m.a. eftirfarandi:
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Hverfisgata 49 heyrir undir deiliskipulagid ,Midbzer Hraun vestur”, sampykkt fyrst 2015 med breytingum
sampykktum 2019. { juni 2020 var sampykkt I68arstaekkun tilhanda Hverfisgdtu 49, med visan til pess ad eldri
skilmalar um byggingarheimildir skulu gilda afram. Eldri byggingarheimildir eru pessir: ,Hverfisgata 49.
Heimilt er ad byggja bilskur, hdmarkslengd 6.2 m og breidd 4.8 m.”

i skipulagslogum segir:

38. gr.
Abyrgd d gerd og afgreidsiu deiliskipulags.
Sveitarstjorn ber abyrgd a og annast gerd deiliskipulags.
Landeigandi eda framkvaemdaradili getur oskad eftir pvi vid sveitarstjorn ad gerd sé
tillaga ad deiliskipulagi eda breytingu 4 deiliskipulagi 4 sinn kostnad. Um kynningu, samrad,
auglvsingu og sampykkt sliks deiliskipulags fer skv. 40. og 41. gr.

Lédarhafi Hverfisgotu 49 dskar eftir deiliskipulagsbreytingu byggda a 38. gr. skipulagslaga par sem
landeigandi eda framkvamdaradili getur dskad eftir ad gerd sé deiliskipulagstillaga eda breyting 4
deiliskipulagi.

[ greinagerd adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 segir & bls. 17.

,Nuverandi byggd skal pétt par sem pad d vid, m.a. med endurskipulagningu vannyttra svaeda. Ldgd skal
dhersla d pau verdmeeti sem felast i pvi ad stor hluti ibudarbyggdarinnar er i géngufjarlaegd fré midbaenum.
Leitast skal vid ad fullnyta byggingarméguleika med pa eiginleika ddur en uppbygging hefst ¢ sveedum sem
lengra eru i burtu. Vid endurskipulagningu byggdar skal leita ad kostum til péttingar byggdar og studlad ad
endurnytingu vannyttra 160a og svaeda med starfsemi sem lokid hefur sinu hlutverki. ,,

{ sému greinagerd segir a bls. 37.

,Pétting ibudarbyggdar er méguleg innan eldri hluta Hafnarfjardar vid endurskipulagningu sveeda med urelta
starfsemi, eda starfsemi sem ekki er lengur porf fyrir eda betur er stadsett annars stadar. Helstu
béttingarsvaedi sidustu dra eru Rafhareitur, Nordurbakki og Lonshverfi. Vegna ndleegdar pessara svaeda vid
midbae Hafnarfjardar er par fremur pétt fjélbylishusabyggd.

[ pessum tilvitnunum felst jakvaedur vilji til péttingar.

Svaedisskipulag Hofudborgarsvaedisins 2040, sem Hafnarfjordur er adili ad, hefur sett fram mjog skyra stefnu
hvernig haga skuli uppbyggingu og péttingu byggdar. | pvi ljési ma gera rad fyrir breytingum a deiliskipulagi
einstakra svaeda og reita sem hafa pad ad markmidi, ad fjolga ibudarhusnaedi i pegar byggdum hverfum.

Hafnarfjardarbaer lét vinna greinagerd sem heitir ,,Hanarfjordur pétting byggdar” sem sampykkt i skipulags-
og byggingarradi 2016.

par segir m.a.

Hafnarfjardarbaer | Umhverfis- og skipulagsvid |Nordurhellu 2 | 221 Hafnarfjérdur | Simi 585 5500 | kt. 590169-7579 |www.hafnarfjordur.is



<=~ HAFNARFJORPUR

,Tillégur ad péttingu felast i pvi ad skoda margar mismunandi leidir til péttingar med meginaherslu
samgéngumidud prounarsveedi i tengslum vid Borgarlinu.

Markmidid er ad nyta fyrirliggjandi innvidi eins og gatnakerfi, grunn- og leikskdla. bannig ad fjélga megi
ibuum i Hafnarfirdi naestu dratugina dn pess ad fara i stérfellda uppbyggingu innvida é bord vid umfangsmikil
umferdarmannvirki og vegaframkvaemdir og uppbyggingu skdlahusneedis, pegar til stadar er i baejarfélaginu
vannytt skdlahusnaedi.”

,Péttingarméguleikar felast i eftirfarandi pattum:

eFj6lga ibudum i niverandihusnaedi

eEndurskipulagning og uppbygging d storum fj6lbylishusalédum
eUppbygging d vannyttum svaedum ,, (bls 16).

Med visan i framangreint er ljést ad stefnumadrkun liggur fyrir um fjolgun eigna i pegar byggdum hverfum og
edlilegt ad slik tillaga fai efnislega medferd.

[ 4gust 2020 var sampykkt ad staekka [63ina Hverfisgdétu 49 ar 289,1 m? { 512,9 m? Nuverandi
byggingarmagn 4 166 er 145,7 m? med heimild til 30 m? steekkunar i formi bilskdrs. Nytingarhlutfall fyrir
I68arsteekkun 2020 var 0,61. Vid l6darsteekkunina 2020 fer nytingarhlutfall nidur i 0,34 midad vid staekkun
I68ar. Nytingarhlutfall I6dar samkveemt fyrirliggjandi deiliskipulagi verdur (145,7 + 280,0) / 512,9 eda 0,83.
Fordaemi eru fyrir jafnhdu og heaerra nhl i deiliskipulagi ,Midbaer Hraun Vestur”, og samkvamt gildandi
greinagerd er haerri nyting daetlud a um 42 166um.

Onnur athugasemd bréfi frd 07. juni s.l er:

2) | gildandi deiliskipulagi fyrir Midbas-Hraun-Vestur er eftirfarandi ad finna um
hverfisvernd gétumyndar Hverfisgétu 30-62:

"Hverfisvernd gétumyndar Hverfisgdtu 30-62 felst [ ad Gheimilt er ad breyta yfirbordi hiisa og ekki heimilt ad
rifa hiis nema [ undantekningartilvikum. Vid byggingu hyrra hiisa verdur ad taka mid af meslikvarda og
hiutféllum byggdarinnar. Vid vidhald og endurbyggingu hiisa er gerd krafa um upprunalegt horf eins og kostur
er. bar sem vidbyggingar eru leyfdar samkvaemt deiliskipulagi skulu pzer vera i samreemi vid hisid og
gétumyndina I heifd sinni. Oheimilt er ad raska hrauni.” (bls 12/deiliskipulag Midbaer-Hraun-Vestur 25.02.201 9)

Ekki er haegt ad sja ad bygging allt aé 280 fm taki mi& af maelikvarda og
hlutféllum byggdar, enda er steerd byggingar nsestum tvéfalt staerri en
neerliggjandi byggingar & Hverfisgétu.

[ tillbgu ad deiliskipulagi segir eftirfarandi um hénnun fyrirhugads einbylishus

sInnan byggingarreitar skal gera rad fyrir uppbrotum a hushlidum.
Bilastaedi eru 3 staedi innan lodar.

Komi til faerslu & gétugégnum / I16gnum beri I66arhafi kostnad af pvi.
Ad 60ru leyti gilda skilmalar gildandi skipulags.“

i greinagerd adalskipulags Hafnarfjardar segir & bls. 42:

Hafnarfjardarbaer | Umhverfis- og skipulagsvid |Nordurhellu 2 | 221 Hafnarfjérdur | Simi 585 5500 | kt. 590169-7579 |www.hafnarfjordur.is



<=~ HAFNARFJORPUR

»,Gamla byggdin i hrauninu teyqir sig inn i midbeeinn og ljser honum sérkenni. Halda parf i einkenni
gamalla husa i midbeenum og gera pad i samraemi vid reglugerdir um husvernd. Fyrir nybyggingar
og vidbyggingar gilda peer reglur ad utlit og haedir htisanna skulu vera i samraemi vid byggd a
adliggjandi svaedi. Edlilegt er ad péttleiki byggdar i midbasejum sé meiri en i 66rum hverfum, og er
pad einnig svo i midbae Hafnarfiardar. [ adalskipulaginu eru afmérkud svaedi par sem astaeda pykir
til ad vernda yfirbragd byggdar s6kum aldurs hisa eda tengsla vié byggingarségu Hafnarfjardar.
Sveedi pessi eru afmérkud sem hverfisverndarsveedi, og par er nanar skilgreint hvada breytingar a
hasum er leyfilegt ad gera.”

[ greinagerd gildandi deiliskipulags segir sidan um hverfisvernd:

Hverfisverndarakvaedi: Oheimilt er ad breyta yfirbordi hisa og ekki er heimilt ad rifa hus
nema i undantekningartilvikum. Vid byggingu nyrra husa verdur ad taka mid af maelikvarda
og hlutféllum byggdarinnar. Vid vidhald og endurbyggingu husa er gerd krafa um
upprunalegt horf eins og kostur er. bar sem vidbyggingar eru leyfdar samkvaemt
deiliskipulagi skulu paer vera i samraemi vié hisid og gétumyndina i heild sinni. Oheimilt er
ad raska hrauni. Hverfisverndarakvaedi um hisarodina fra Alfaskeidi 35 - 53: Svip hisa verdi
sem minnst raskad, til deemis pak og gluggagerdum. Upprunaleg veggaferd hisa haldist par
sem henni hefur ekki pegar verid breytt. Oheimilt er ad raska 6snertu hrauni.

[ almennum skilmalum er sidan sagt:

Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad studla ad heildstaedu byggda- og gotu- mynstri i
gronu hverfi og tryggja ad nybyggingar og vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir
er. bad verdur gert med bvi ad virda byggingarstil niverandi husa og pess skal gaett ad
nybyggingar og breytingar a eldri hdsum falli vel ad umhverfi sinu. Petta gildir um 61l pegar
byggd his a deiliskipulagssvaedinu. Ahersla skal 16gd & heildarmynd og maelikvarda hins
byggda umhverfis. Almennt gildir ad has staekki ekki umfram 10% af grunnfleti sinum.
Fylgja skal markmidum stefnu stjornvalda um islenskan byggingararf og fram kemur i
Menningarstefnu i mannvirkjagerd (april 2007) en hun varéar m.a. aé tryggja beri verndun
og vidhald hins manngerda umhverfis til samraemis vi® menningarlegt og sjonraent gildi
pess.

i pessum ordum felast skyrir skilmalar og leidbeiningar um hvernig stadid skuli ad hénnun nybygginga og
endurbétum hisa & umraeddu sveedi. Vid komandi hénnudi ber ad taka mid af pessu og syna sjonraent fram a
hvernig stadid er ad verki m.t.t. peirra mannvirkja sem fyrir eru 4 160 og ekki sidur hvernig nybyggingin fellur
ad umhverfi og adliggjandi byggd. betta a vid um uppbrot, efnisval, hlutfoll, hadir einstakra bygginahluta og
pbakform svo nokkur veigamikil atridi séu nefnd.

bridja athugasemd i bréfi fra 17 ibdum er:

3) begar ad breyting var ger® a deiliskipulagi fyrir staekkun |68arinnar 4 Hverfisgstu 49
fylgdi s( kvdd l68asteekkun ad Utbua pyrfti gonguleid & nordurhluta l6dar og stendur
su kvd afram. Fjarleegd fra husvegg ad l68armérkum Alfaskeids 40 er samkvaemt
breytingu einungis 2 metrar. Ekki er haegt a8 sja hvernig @ med gosu maoti ad koma
fyrir gdngustig a pessum 2 metrum. Bygging er of naleegt l6darmérkum til ad uppfylla
pa krofu.

bessi kvod er a gildandi meelibl6dum. Byggir hun a eldri gognum sem gera rad fyrir abkomu ad ,Vitanum*
sem er @ opnu svaedi bakvid hus vid Hverfisgétu og Vitastig. bessi siglingaviti er takn Hafnarfjardar og er pad
vilji sveitarfélagsins ad tryggja aGkomu ad honum. bessi kvod pydir ad vidkomandi I68arhafa ber ad gera rad
fyrir adkomuleid ad Vitanum. Utfzersla og lausn kvadar skal [63arhafi gera grein fyrir med umsokn til
byggingarfulltrda. Slik utfeersla kann ad hafa ahrif 4 nytingu byggingarreits.
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Fjorda sjonarmidid sem sett er fram i athugasemdum er:

4) Vid héfum téluverdar ahyggjur af pvi ad umsaekjandi aetli sér ekki ad nyta hisié sem
einbyli likt og sott er um. Heldur zetli sér ad leigja bad ut i smaerri einingum eda
jafnvel sem gistihts eda airbnb. Teljum vid ekki a8 slik Utleiga eigi heima i
ibudarhverfi sem pessu.

Vid 6skum pvi eftir bvi ad ef til pessara framkvaemdar keemi ba verdi sett pinglyst
kvod um ad husié sé einbyli og skuli einungis vera nytt sem slikt.

Samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulagi er eingdngu veitt heimild til pess ad byggja a 16dinni einbylishus.
Landnotkun svaedisins er skv. ASH 2013-2025 hverfisverndad ibudarsvaedi. Atvinnustarfsemi er ekki heimil
innan ibudarsveeda nema slikt hafi stod i adalskipulagi og deiliskipulagi. Starfsemi s sem nefnd er i
athugasemd er starfsleyfisskyld. Byggingarfulltrii skal gefa jdkveeda umsogn fyrir sliku. Med visan til
landnotkunar og deiliskipulags, pa eru ekki til stadar pau ytri skilyrdi sem purfa ad vera jakveed til ad slikt sé
unnt.

{ fimmtu athugasemd segir:

Komi til fjélgunar ibida i pegar byggdum hverfum og deiliskipulag liggur ekki fyrir skal gera
rdd fyrir fjolgun um | bilastadi 4 hverja ibd inni 4 vidlomandi 169. Gangi pad ekki eftir skal
gretda fyrir bilastaedi skv, gialdskrd fyriv leyfisveitingar og pjénustu byggingarfulltria og
skipulagsfulltmoa { Hafnarfirdi. Greidsla gjaldsins felur ekki i sér rétt til bilastadis 1 tiltekinni
gdtu eda 4 60rum bilastadum sveitarfélagsins.

(bls 1 Deiliskipulag Midbaer-Hraun-Vestur 25.02.2019)

Samkvaemt deiliskipulagsbreytingu er gert rad fyrir 3 bilastaedum & 16d. NU begar eru
3 ibadir i hasinu a Hverfisgotu 49, en midad vid ofangreindan Grdratt ar deiliskipulagi
purfa pau ad lagmarki ad vera 4 og jafnvel fleiri ef ad ekki a a8 nyta hasié sem
einbyli.

Vid getum ekki séd ad gert sé rad fyrir naegum staedum fyrir hisid, nd pegar er mikid

lagt [ jadri 16dar og litid um bilastaedi. bvi verdi a8 vera gert raé fyrir nsegum staedum

a 168inni sjalfri.
Baejarstjorn Hafnarfjardar breytti & fundi sinum pann 27.05.2015 markmidi um ad ekki verdi heimilt ad fjolga
ibudum i pegar byggdum husum a deiliskipulagsvaedinu pannig ad ,,heimilt verdur ad fjolga ibudum i pegar
byggdum hidsum svo framalega sem paer uppfylli allar kréfur um ibadir samkveemt kafla 6.7 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012. bar sem synt er ad ekki sé haegt ad uppfylla bilastaedakrofur innan [68ar er
heimilt ad uppfylla paer 4 almennum bilasteedum gegn greidslu sérstaks gjalds. Ekki verda sérmerkt steedi a
baejarlandi i peim tilgangi”.

AJ Hvergfisgotu 49 eru sampykktar 3 ibudir i ndverandi husi. Ekki eru nein sampykkt bilastaedi 4 168. Hverfid
sem slikt er ad miklu leyti byggt fyrir pann tima ad bilaeign vard almenn og pvi litid um sampykkt bilastzedi
innan vidkomandi I6da. Vid utreikninga a bilastaedakrofu er ekki krafist bilastaeda fyrir pad sem pegar er
byggt umfram pad sem sampykkt gdgn segja til um. Ad Hverfisgdtu 49 yrdi gerd krafa til til bilastaedi vegna
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nybyggingar alls 2 staedi, par sem husid er ein ibuid steerri en 80 m2. A uppdraetti er gert rad fyrir 3

bilasteedum innan l6dar, sem er 1 bilastaedi umfram krofur. Slikt lausn er til bota hvad vardar almenn stadi
i gbtu.

[ sjottu athugasemd segir:

6) Samkveemt breytingu er gert rad fyrir pvi ad byggingin 4 Hverfisgttu 49 sé stadsett i
jadri 16darinnar vié Mjosund.

Gatan er nl pegar prong og myndi bygging [ jadri [68arinnar og fa bilastzedi gera pad
ad verkum ad adgengi fyrir vidbrag&sadila ss slokkvilid og sjukraflutninga verid mjég
erfitt og er pad med oOllu daseettanlegt.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad nybygging geti risid vid [6darmork ad Mjéssund. Slik stadsettning er |
samraemi vid pad byggdarmynstur sem fyrir er a sveedinu og fellur vel ad sjdnarmidum skilmala samanber
sampykkt Hafnarfjarda fra 22.jan 2014:

Studla skal ad heildstaedu byggda- og gotu mynstri i gronu hverfi og tryggja ad nybyggingar
og vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er. bakform og pakhalli verdi akvardadur
pannig ad meelikvardi husa se i samraemi vid umhverfid og byggdamynstur vidkomandi gotu.

Adkoma og athafna moguleikar slokkvlids og sjukrafluttninga er alltaf skodadur og sampykktur af halfu SHS
adur en leyfi fyrir nybyggingum er veitt.

[ sjpundu athugasemd segir:

7) Adgengi ad lodinni er einungis um Mjésund og ma setla ad adgengi fblia Mjosunds
16 og Alfaskeids 40(jardhaed) ad heimilum sinum verdi mogulega heft a medan a
framkvaamd stendur par sem ad byggingarreitur er alveg vié gotu. /tla maetti a8
adgengi sorphirdu og vidbragsadila verdi einnig heft 4 framkvaemdartima.

Um 6ryggis- og adgengismal & byggingarstad gildir kafli 4.11 i byggingarreglugerd. itarlegri dkvaedi um
byggingarhrada, umgengni, 6ryggismal er sveitarfélaginu heimilt ad setja.

[ 4ttundu athugasemd segir:

8) Augljost er ad ekki er haegt ad koma byggingunni fyrir & 168inni én pess ad raska
verdi hraunkldppinni & milli Alfaskeids 40 og Hverfisg6tu 49. Lodin titheyrir
Hverfisgbtu 49 og fellur par af leidandi undir hverfisvernd Hverfisgdtu samkvasmt
deiliskipulagi (bis 12/deiliskipulag Midbaer-Hraun-Vestur 25.02.2019) en tekid er fram ad
oheimilt sé ad raska vid hrauni 4 svaedinu. bvi teljum vid ad dgerlegt sé ad koma
byggingunni fyrir &4 168inni. Jafnframt héfum vié ahyggjur af pvi hvada ahrif rask a
kléppinni og mogulegar sprengingar muni hafa a neerliggjandi byggingar.

Fyrir liggjandi deiliskipulagstillaga gerir rad fyrir ad afmarkadur verd nyr byggingarreitur innan l6dar, og ad a
honum verdi heimilt ad byggja einbylishus allt ad 280 m? ad staerd. Nyr byggingarreitur ad Hverfisgdtu 49 er
um 170 m? ad steerd. Innan pessa reits skal auk grunnflatar hdss koma fyrir Gtbyggingum, stéllun og svélum
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svo eitthvad sé nefnt. Med pann ytri hdnnunarramma getur hénnudur fellt mannvirkid ad steerd og
hlutféllum adliggjandi byggdar svo vel fari i umhverfinu. Til skyringar ma segja ad heildarstaerd hiss ma vera
allt 280 m? og prjar haedir. Maenir ma ekki yfirstiga maenishaed ndverandi hiss ad Hverfisgotu. Ef allar haedir
hussins verda jafnstdra p.e.a.s rimlega 90 m? ad grunnfleti er ljést 170 m2 byggingareitur er vel rimur.

{ nfundu athugasemd segir:

9) Umgengi & 160 er nu pegar fremur sleem og ekki til séma, umgengni &
framkvaemdartima er pvi einnig dhyggjuefni.

Umgengni 4 163 og sddaskapur 34 einstaka [68um er erindi sem heyrir undir byggingarfulltrda, og verdur
bessari dbendingu komid a framfeeri til starfsmanna byggingarfulltrda. Byggingarfulltria er einnig heimilt ad
setja aukin skilyr6i um umgengni og vinnulag vid framkvaemdir i gronum hverfum pegar framkvaemdir eru
fyrirhugadar i sliku umhverfi.

[ tiundu athugasemd segir:

10) Ahyggjuefni er 4 ad sjénraen ahrif byggingar af pessari staeréargradu muni hafa mikil
ahrif & naerliggjandi hus par sem Utsyni fra peim byggingum muni vera skert til muna.

Almennt telst Utsyni ekki sjalfsagdur kostur i péttbyli, og einstaka hus eda eignir geta ekki gert krofu til
eignarhalds & utsyni. Vardandi steerdargradu fyrirhugads huss pa kemur skyrt fram ad honnun pess skuli taka
mid af hlutféllum adliggjandi byggdar, hvad pakform, efnisval og uppbrot vardar svo mannvirkid falli sem
best ad byggdinni i naesta umhverfi pess.

Nidurlag:

Lagt er til ad greinagerd deiliskipulagsins verdi uppfeerd, par sem skyrari akveedi verdi sett inn um
uppbrot, hlutfoll, pakgerdir auk efnisvals. betta er gert til ad tryggja ad meelikvardi nybyggingar falli
betur ad peim hlutféllum og efnisvali sem er ad finna i adliggjandi byggd. Jafnframt er lagt til ad
byggingamagn nybyggingar verdi feert nidur ar 280 m?i{ 230 m2.

Byggingarreitur faerdur fra l66armorkum Hverfisgotu 47/49. Endanlegir uppdraettir skulu lagdir fram
til sampykktar i skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar adur en byggingarleyfi er veitt.

Pormddur Sveinsson Skipulagsfulltrui.
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